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पहल े$500,000 पर न्यनूतम डाउन पमे�ट
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ऋणदाताआ� क� GDS और TDS सीमाएँ
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आपक� मॉग�ज दर पर स्ट�ेस टेस्ट



घर खरीदने क� बु�नयादी बात�

शरुू करन ेस ेपहले
घर खरीदना एक रोमांचक कदम ह,ै ल�ेकन इसका पसैा� वाला �हस्सा एक नइ� भाषा सीखन ेजसैा लग सकता ह।ै यह गाइड व ेबात� समझाती है
जो आ�टा�रयो म� हर खरीदार को ऋणदाता (lender) स ेबात करन ेस ेपहल ेपता होनी चा�हए: मॉग�ज कैस ेकाम करता ह,ै �कतना डाउन पमे�ट
चा�हए, ऋणदाता कैस ेतय करत ेह� �क आप �कतना उधार ल ेसकत ेह�, �फ़क्स्ड और व�ेरएबल दर�, और क्लो�ज़�ग के खच�।
हर उदाहरण म� एक ही घर �लया गया ह:ै वडुस्टॉक (Woodstock) म� $550,000 का घर। दर� केवल समझान ेके �लए उदाहरण ह�, कोइ�
कोटेशन नह�।

इस गाइड म�
1 मॉग�ज कैस ेकाम करता है 3

2 डाउन पमे�ट और मॉग�ज बीमा 5

3 आप �कतना उधार ल ेसकत ेह�: GDS और TDS 6

4 �फ़क्स्ड या व�ेरएबल, और स्ट�ेस टेस्ट 7

5 आ�टा�रयो म� क्लो�ज़�ग खच� 8

6 पहली बार खरीदन ेवाला� के �लए योजनाएँ और खरीदन ेके कदम 9

शब्दावली और सपंक� 10

मखु्य आकँड़े एक नज़र म�

5%
पहल े$500,000 पर न्यनूतम
डाउन पमे�ट

39%
अ�धकतम GDS: सकल आय म�
घर के खचा� का �हस्सा

44%
अ�धकतम TDS: सकल आय म�
सभी कज़� भगुताना� का �हस्सा

+2% या 5.25%
स्ट�ेस टेस्ट: दोना� म� स ेजो ज़्यादा
हो, उस पर योग्यता

2.80% स े4.00%
20% स ेकम डाउन पमे�ट पर
मॉग�ज बीमा प्री�मयम

$4,000
पहली बार खरीदन ेवाला� को ल�ड
ट�ांसफ़र टैक्स क� अ�धकतम
वापसी

$40,000
FHSA क� कुल सीमा (हर साल
$8,000)

$60,000
RRSP होम बायस� प्लान क� प्र�त
व्य�क्त सीमा
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1 घर खरीदने क� बु�नयादी बात�

मॉग�ज कैस ेकाम करता है
मॉग�ज (mortgage) घर खरीदन ेके �लए �लया गया कज़� ह,ै �जसम� घर ही ज़मानत होता ह।ै चार शब्द लगभग सब कुछ समझा देत ेह�:

शब्द मतलब

मलूधन (Principal) आप �जतना उधार लते ेह�: घर क� क�मत म� स ेडाउन पमे�ट घटाकर, और अगर मॉग�ज बीमा प्री�मयम ह ैतो उसे
जोड़कर।

ब्याज दर (Interest rate) ऋणदाता हर साल जो शलु्क लतेा ह।ै कनाडा म� �फ़क्स्ड दरा� पर ब्याज साल म� दो बार जोड़ा जाता ह,ै हर महीने
नह�।

टम� (Term) आपका अनबुधं और दर �कतन ेसमय के �लए ह,ै आमतौर पर 1 स े5 साल। उसके बाद नवीनीकरण
(renewal) होता ह।ै

अमॉटा�इज़शेन
(Amortization)

परूा कज़� चकुान ेम� कुल �कतना समय लगगेा, आमतौर पर 25 साल (कुछ खरीदारा� के �लए 30)।

उदाहरण
�ववरण रा�श

घर क� क�मत $550,000

डाउन पमे�ट (10%) $55,000

CMHC प्री�मयम (3.10%, कज़� म� जोड़ा गया) $15,345

कुल मॉग�ज $510,345

उदाहरण दर और अव�ध 4.5% �फ़क्स्ड, 25 साल

मा�सक भगुतान $2,824.62

प्री�मयम पर आ�टा�रयो का 8% सले्स टैक्स (यहाँ $1,227.60) मॉग�ज म� नह� जोड़ा जा सकता। यह क्लो�ज़�ग पर नकद देना होता ह।ै
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आपका भगुतान कहा ँजाता है
हर साल के भगुतान म� ब्याज और मलूधन का �हस्सा मलूधन (Principal) ब्याज (Interest)

वष� 1 वष� 5 वष� 10 वष� 15 वष� 20 वष� 25

पहल ेसाल म� आपके भगुतान म� स े$22,523 ब्याज म� और $11,373 मलूधन म� जात ेह�। दसव� साल तक दोना� लगभग बराबर हो जात ेह�।
पहल े5 साल के टम� के बाद भी $448,064 बाक� रहत ेह�। 4.5% पर 25 साल म� कुल ब्याज: लगभग $337,041।

25 साल या 30 साल?

25 साल 30 साल

बीमा प्री�मयम $15,345 $16,335

मा�सक भगुतान $2,824.62 $2,578.23

कुल ब्याज (परेू समय एक ही दर पर) $337,041 $416,828

30 साल वाला �वकल्प मा�सक भगुतान $246 कम कर देता ह,ै ल�ेकन अगर आप कभी अ�त�रक्त भगुतान न कर� तो लगभग $79,800

ज़्यादा ब्याज लगता ह।ै

ब्याज कम चकुान ेके तीन तरीके
अ�त�रक्त भगुतान (Prepayments): ज़्यादातर ऋणदाता हर साल मलू रा�श का 10% स े20% तक अ�त�रक्त भगुतान �बना
जमुा�न ेके करन ेदेत ेह�।
Accelerated bi-weekly भगुतान: हर दो हफ़्त ेम� मा�सक भगुतान का आधा। इस उदाहरण म� यह हर दो हफ़्त े$1,412.31 ह,ै

�जसस ेमॉग�ज लगभग 21.7 साल म� चकु जाता ह ैऔर लगभग $51,000 क� बचत होती ह।ै
नवीनीकरण पर तलुना कर�: हर टम� के अतं म� �सफ़�  मौजदूा ऋणदाता नह�, अलग-अलग ऋणदाताआ� के ऑफ़र देख�।
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डाउन पमे�ट और मॉग�ज बीमा
न्यनूतम डाउन पमे�ट

पहल े$500,000 का 5%, और $500,000 स े$1,499,999 के बीच वाल े�हस्स ेका 10%। $1.5 �म�लयन या उसस ेज़्यादा क� क�मत
पर 20% चा�हए।

क�मत न्यनूतम डाउन पमे�ट क�मत का �हस्सा

$400,000 $20,000 5%

$550,000 $30,000 5.45%

$750,000 $50,000 6.67%

$1,000,000 $75,000 7.5%

$1,500,000 $300,000 20%

मॉग�ज बीमा (Mortgage insurance)

20% स ेकम डाउन पमे�ट पर मॉग�ज का बीमा CMHC, Sagen या Canada Guaranty स ेज़रूरी ह।ै प्री�मयम मॉग�ज म� जोड़ �दया जाता
ह।ै आ�टा�रयो इस प्री�मयम पर 8% सले्स टैक्स लतेा ह,ै जो क्लो�ज़�ग पर नकद देना होता ह।ै

डाउन पमे�ट �ी�मयम $550,000 के घर पर

5% स े9.99% 4.00% $20,800 ($30,000 डाउन पर)

10% स े14.99% 3.10% $15,345 ($55,000 डाउन पर)

15% स े19.99% 2.80% $13,090 ($82,500 डाउन पर)

20% या अ�धक नह� $0

30 साल का अमॉटा�इज़शेन (पहली बार खरीदन ेवाल ेऔर नए बन ेघर) प्री�मयम म� 0.20% जोड़ता ह।ै

पसैा कहाँ स ेआ सकता है
बचत और �नवशे (ऋणदाता 90 �दना� का खात ेका इ�तहास माँगत ेह�)
FHSA और RRSP होम बायस� प्लान (पजे 9 देख�)
प�रवार के नज़दीक� सदस्य स ेउपहार, हस्ताक्षर �कए गए �गफ़्ट लटेर के साथ
आपके मौजदूा घर को बचेन ेस े�मली रकम

ऋणदाता डाउन पमे�ट के अलावा क्लो�ज़�ग खचा� के �लए भी पसैा देखना चाहत ेह�, अक्सर क�मत का लगभग 1.5%।
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आप �कतना उधार ल ेसकत ेह�?
ऋणदाता आपक� सकल (टैक्स स ेपहल ेक�) मा�सक आय के दो अनपुात देखत ेह�। जो कम गुजंाइश देता ह,ै वही आपक� सीमा तय करता ह।ै

GDS: 39% तक
मॉग�ज भगुतान + प्रॉपट� टैक्स + ही�ट�ग + कॉन्डो फ़�स का
आधा �हस्सा।

TDS: 44% तक
GDS के सभी खच� + कार लोन, �े�डट काड�, लाइन ऑफ़
�े�डट, स्टूड�ट लोन और सपोट� पमे�ट।

दोना� अनपुाता� म� मॉग�ज भगुतान स्ट�ेस टेस्ट क� दर (पजे 7) पर जाँचा जाता ह,ै उस दर पर नह� जो आप असल म� चकुात ेह�।

उदाहरण: $120,000 सालाना पा�रवा�रक आय
�ववरण मा�सक

सकल आय $10,000

GDS सीमा (39%) और TDS सीमा (44%) $3,900 और $4,400

प्रॉपट� टैक्स और ही�ट�ग $550

कार लोन $600

GDS के तहत मॉग�ज भगुतान क� गुजंाइश $3,350

TDS के तहत गुजंाइश (कम ह,ै इस�लए यही सीमा ह)ै $3,250

सबस ेबड़ा मॉग�ज, 25 साल के �लए 6.5% पर जाँचा गया लगभग $485,200

4.5% पर असल भगुतान लगभग $2,685

$600 का कार लोन पहल ेचकुा देन ेस ेअ�धकतम मॉग�ज लगभग $500,100 हो जाएगा।

अपन ेआकँड़े बहेतर करन ेके तरीके
आवदेन स ेपहल ेछोटे कज़� चकुा द�
क्लो�ज़�ग स ेपहल ेकोइ� नया कज़� न ल�
�कसी सह-उधारकता� (co-borrower) को जोड़�
ज़्यादा डाउन पमे�ट बचाएँ
अगर आप योग्य ह� तो 30 साल का अमॉटा�इज़शेन चनु�
अपनी �े�डट �रपोट� पहल ेही जाँच ल� (CMHC के �लए कम स ेकम एक उधारकता� का स्कोर 600 या अ�धक होना चा�हए)
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�फ़क्स्ड या व�ेरएबल, और स्ट�ेस टेस्ट
�फ़क्स्ड दर (Fixed) व�ेरएबल दर (Variable)

दर परेू टम� के �लए तय ऋणदाता क� प्राइम दर (prime rate) के साथ
बदलती है

भगुतान एक जसैा रहता है बदल सकता ह,ै या उसम� ब्याज का �हस्सा बदलता
है

जल्दी तोड़न ेका
जमुा�ना

3 महीन ेका ब्याज या IRD, जो भी ज़्यादा हो, और यह बड़ा हो
सकता है

आमतौर पर 3 महीन ेका ब्याज

�कसके �लए ठ�क �जन्ह� तय बजट चा�हए �जनके बजट म� गुजंाइश ह ैऔर �जन्ह� लचीलापन
चा�हए

1% का फ़क�  क्या करता है
25 साल के $500,000 के मॉग�ज पर मा�सक भगुतान 4.5% पर $2,767.36 ह ैऔर 5.5% पर $3,051.96। यानी हर महीन ेलगभग
$285 ज़्यादा।

स्ट�ेस टेस्ट (Stress test)

आपको अपनी अनबुधं दर + 2%, या 5.25%, इनम� स ेजो ज़्यादा हो, उस पर योग्य होना होगा। आप अपनी असली दर ही चकुात ेह�;
ऊँची दर �सफ़�  GDS और TDS जाँचन ेके �लए इस्तमेाल होती ह।ै

25 साल के �लए $500,000 उदाहरण A उदाहरण B

अनबुधं दर 4.5% 3.0%

योग्यता दर 6.5% 5.25%

आप जो भगुतान करत ेह� $2,767.36 $2,366.23

�जस भगुतान के �लए योग्य होना है $3,349.12 $2,979.59

नवबंर 2024 स,े नवीनीकरण के समय ऋणदाता बदलन ेपर आम तौर पर दोबारा स्ट�ेस टेस्ट पास करन ेक� ज़रूरत नह� होती, बशत� आप
ज़्यादा उधार न ल�। नवीनीकरण स ेपहल ेहमशेा अलग-अलग ऑफ़र क� तलुना कर�।
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आ�टा�रयो म� क्लो�ज़�ग खच�
डाउन पमे�ट के अलावा क�मत का 1.5% स े4% नकद रखन ेक� योजना बनाएँ।

ल�ड ट�ांसफ़र टैक्स (Land transfer tax)

क�मत का �हस्सा दर

$55,000 तक 0.5%

$55,000 स े$250,000 1.0%

$250,000 स े$400,000 1.5%

$400,000 स े$2,000,000 2.0%

$2,000,000 स ेऊपर (एक या दो य�ूनट वाल ेघर) 2.5%

$550,000 पर टैक्स $7,475 ह।ै पहली बार खरीदन ेवाला� को $4,000 तक क� वापसी (refund) �मलती ह,ै इस�लए व े$3,475 देत ेह�।
वडुस्टॉक और ऑक्सफ़ड� काउंटी (Oxford County) म� कोइ� नगरपा�लका ल�ड ट�ांसफ़र टैक्स नह� ह।ै

नमनूा बजट: $550,000 का घर, 10% डाउन
�ववरण उदाहरण

ल�ड ट�ांसफ़र टैक्स $7,475

वक�ल क� फ़�स, अन्य खच� और टाइटल बीमा $2,400

मॉग�ज बीमा प्री�मयम पर सले्स टैक्स $1,228

सामान �शफ़्ट करना (Moving) $1,500

प्रॉपट� टैक्स और य�ूट�लटी समायोजन $600

घर का �नरीक्षण (Home inspection) $550

कुल $13,753 (लगभग 2.5%)

पहली बार खरीदन ेवाल,े वापसी के बाद $9,753 (लगभग 1.8%)

इनके अलावा घर का बीमा, अगर ऋणदाता शलु्क ल ेतो मलू्यांकन (appraisal), कॉन्डो के �लए स्टेटस स�ट��फ़केट क� समीक्षा, और �ामीण
घरा� के �लए कुएँ और स�ेप्टक क� जाँच का बजट भी रख�।
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6 घर खरीदने क� बु�नयादी बात�

पहली बार खरीदन ेवाला� के �लए योजनाएँ
योजना आपको क्या �मलता है

फ़स्ट� होम स�ेव�ग्स अकाउंट
(FHSA)

हर साल $8,000 तक, कुल $40,000 तक बचाएँ। जमा करन ेपर टैक्स म� छूट, और पहल ेघर के �लए
�नकालन ेपर कोइ� टैक्स नह�।

RRSP होम बायस� प्लान अपन ेRRSP स े$60,000 तक �बना टैक्स �नकाल�। 15 साल म� वापस जमा कर�।

आ�टा�रयो ल�ड ट�ांसफ़र टैक्स
वापसी

ल�ड ट�ांसफ़र टैक्स म� $4,000 तक क� छूट।

फ़स्ट�-टाइम होम बायस� टैक्स
�े�डट

$10,000 का सघंीय �े�डट, �जसस ेआपके टैक्स �रटन� पर $1,500 तक क� बचत।

30 साल का बी�मत
अमॉटा�इज़शेन

कम मा�सक भगुतान; बीमा प्री�मयम म� 0.20% जड़ुता ह।ै

FHSA और होम बायस� प्लान दोना� एक साथ इस्तमेाल �कए जा सकत ेह�, प्र�त व्य�क्त $100,000 तक।

घर खरीदन ेके कदम

अपना �े�डट और बजट जाँच�, और अपना GDS और TDS

जान�।
1

प्री-अप्रवूल (pre-approval) ल�। इसस ेबजट तय होता है
और आमतौर पर 90 स े120 �दना� के �लए दर सरु�क्षत रहती
ह।ै

2

इलाके को अ�� तरह जानन ेवाला �रयल्टर चनु�, और अपनी
ज़रूरी चीज़ा� क� सचूी बनाएँ।

3

घर देख�, और मोहल्ल,े स्कूल और आन-ेजान ेके समय क�
जानकारी ल�।

4

ऑफ़र द�, आमतौर पर फ़ाइन��स�ग और घर के �नरीक्षण क�
शता� (conditions) के साथ।

5

शत� हटाएँ: मॉग�ज क� अ�ंतम मज़ंरूी, �नरीक्षण, बीमा।
6

आपके वक�ल टाइटल जाँचत ेह�, दस्तावज़े तयैार करत ेह�
और क्लो�ज़�ग क� रकम इक�ा करत ेह�।

7

क्लो�ज़�ग का �दन: डीड र�जस्टर होती ह ैऔर आपको
चा�बयाँ �मलती ह�।

8
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घर खरीदने क� बु�नयादी बात�

शब्दावली
अमॉटा�इज़शेन (Amortization)

मॉग�ज परूी तरह चकुान ेका कुल समय।
मलू्यांकन (Appraisal)

घर क� क�मत का ऋणदाता का अनमुान।

क्लो�ज़�ग खच� (Closing costs)

डाउन पमे�ट के अलावा क्लो�ज़�ग के �दन चकुाए जान ेवाल ेखच�।
शत� (Conditions)

ऑफ़र क� व ेशत� जो सौदा पक्का होन ेस ेपहल ेपरूी होनी चा�हए।

डाउन पमे�ट (Down payment)

क�मत का वह �हस्सा जो आप खदु चकुात ेह�।
GDS और TDS

व ेअनपुात �जनस ेऋणदाता तय करत ेह� �क आप �कतना उधार ल ेसकत ेह�।

IRD

इटंरेस्ट रेट �डफ़र��शयल: �फ़क्स्ड मॉग�ज तोड़न ेका जमुा�ना �गनन ेका एक
तरीका।

ल�ड ट�ांसफ़र टैक्स (Land transfer tax)

क्लो�ज़�ग पर खरीदार �ारा �दया जान ेवाला आ�टा�रयो का टैक्स।

मॉग�ज बीमा (Mortgage insurance)

20% स ेकम डाउन पमे�ट पर ज़रूरी। यह ऋणदाता क� सरुक्षा करता ह।ै
�ी-अ�वूल (Pre-approval)

आप �कतना उधार ल ेसकत ेह�, इसका ऋणदाता का अनमुान, दर सरु�क्षत
रखन ेके साथ।

�ाइम दर (Prime rate)

वह आधार दर �जसके साथ व�ेरएबल दर� बदलती ह�।
नवीनीकरण (Renewal)

मौजदूा टम� खत्म होन ेपर नए टम� पर हस्ताक्षर करना।

स्ट�ेस टेस्ट (Stress test)

यह �दखान ेके �लए ऊँची दर पर योग्य होना �क दर� बढ़न ेपर भी आप
भगुतान कर सकत ेह�।

टम� (Term)

आपका मॉग�ज अनबुधं और दर �कतन ेसमय के �लए ह।ै

कोइ� सवाल? बात करत ेह�।
मझु ेआपके अपन ेआकँड़ा� को साथ बठैकर समझन ेऔर आपको
भरोसमेदं स्थानीय मॉग�ज �ोकर, ऋणदाताआ� और वक�ला� स ेजोड़न ेम�
खशुी होगी।

Gurvinder Nokwal

सले्स �रप्रज़े�टे�टव (Sales Representative)

Bridge Realty Inc., Brokerage

208 Huron St #3, Woodstock, ON N4S 7A1

(519) 532−6005  ·  info@homesbynokwal.ca

homesbynokwal.ca

यह गाइड सामान्य जानकारी ह,ै �व�ीय, काननूी या टैक्स सलाह नह�। आकँड़ े�सतबंर 2026 म� लाग ू�नयमा� पर आधा�रत उदाहरण ह� और बदल सकत ेह�। अपन ेआकँड़ा� क� प�ु� अपने
ऋणदाता या मॉग�ज �ोकर, अपन ेवक�ल, और कनाडा सरकार, CMHC और आ�टा�रयो सरकार जसै ेआ�धका�रक �ोता� स ेकर�। इसका उ�शे्य उन खरीदारा� या �व�ेताआ� स ेसपंक�  करना
नह� ह ैजो पहल ेस े�कसी अनबुधं म� ह�।
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